
 

 

 
ОБЩИНА ПЕЩЕРА  

 

ОБЩЕСТВЕНА ПОРЪЧКА ВЪЗЛАГАНА НА ОСНОВАНИЕ ЧЛ. 20, АЛ. 2, Т. 2 ОТ ЗОП 

С Предмет: „Проектиране и упражняване на авторски надзор с 5 обособени позиции“ по проектно предложение с регистрационен номер  

BG16RFOP001-2.001-0111 и наименование на проекта: „Повишаване на енергийна ефективност на общинска публична сграда: Ритуална зала, гр. 
Пещера“, който се осъществява с финансовата подкрепа на Оперативна програма „Региони в растеж” 2014-2020 г., съфинансирана от Европейския 

съюз чрез Европейския фонд за регионално развитие, по Административен Договор за БФП № BG16RFOP001-2.001-0111-C01, сключен между 

Община Пещера и Управляващия Орган на ОПРР“ 

„Този документ е създаден в рамките на проекти: BG16RFOP001-2.001-0111, BG16RFOP001-2.001-0114 BG16RFOP001-2.001-0134, BG16RFOP001-

2.001-0124 и BG16RFOP001-2.001-0139, които се осъществяват с финансовата подкрепа на Оперативна програма „Региони в растеж” 2014-2020 г., 

съфинансирана от Европейския съюз чрез Европейския фонд за регионално развитие, по Административни Договори за БФП №№BG16RFOP001-
2.001-0111-C01, BG16RFOP001-2.001-0114-C01, BG16RFOP001-2.001-0134-C01, BG16RFOP001-2.001-0124-C01 и BG16RFOP001-2.001-0139-C01, 

сключени между Община Пещера и Управляващия Орган на ОПРР. Цялата отговорност за съдържанието на публикацията се носи от Община 

Пещера и при никакви обстоятелства не може да се счита, че този документ отразява официалното становище на Европейския съюз и Управляващия 

орган на ОПРР 2014-2020г.“ 

 

 

ТЕХНИЧЕСКИ СПЕЦИФИКАЦИИ за ОБОСОБЕНА ПОЗИЦИЯ №1 „Изготвяне на Работен 

инвестиционен проект и упражняване на авторски надзор за „Повишаване на енергийна 

ефективност на общинска публична сграда: Ритуална зала, гр. Пещера“ 

    

РАЗДЕЛ I:  ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ 

I.1) ВЪЗЛОЖИТЕЛ 

I.1.1) Възложител на настоящата обществена поръчка е Николай Йорданов Зайчев – кмет на 

община Пещера. 

I.2) ВЪВЕДЕНИЕ 

I.2.1) Настоящите ТЕХНИЧЕСКИ СПЕЦИФИКАЦИИ са разработени въз основа на 

действащото българско законодателство и одобреното проектно предложение и бюджет 

към него от Управляващият Орган 

I.2.2) Изпълнителя следва да спазва НАСОКИТЕ ЗА ИНФОРМАЦИЯ И ПУБЛИЧНОСТ, които 

се намира на свободен достъп на сайта на Управляващия Орган – УО на Оперативна 

Програма „Региони в Растеж“ 2014-2020 г. - ОПРР 

I.2.3) В Техническите насоки са описани изискванията, към дейностите, които трябва да се 

изпълнят в изпълнение на предмета на обществената поръчка. 

I.2.4) В съответствие с разпоредбите на чл. 49, ал. 1 и ал. 2 от ЗОП, в случай, че в документацията 

по настоящата обществена поръчка, така и в настоящите Спецификации са посочвани 

конкретен модел, източник, процес, търговска марка, патент, тип, произход или 

производство – да се чете и разбира „ИЛИ ЕКВИВАЛЕНТНО”. 

РАЗДЕЛ II:  ОБХВАТ НА ОБЩЕСТВЕНАТА ПОРЪЧКА 

II.1) ПЪЛНО ОПИСАНИЕ НА ПРЕДМЕТА НА ОБЩЕСТВЕНАТА ПОРЪЧКА 

II.1.1) Предмет на настоящата обществена поръчка е избирането на независим изпълнител, 

притежаващ професионална квалификация и практически опит в изпълнение на следните 

дейности по обособени позиции, а именно:  

т.1 За ОБОСОБЕНА ПОЗИЦИЯ №1: 

а) ДЕЙНОСТ №1 – ИЗГОТВЯНЕ НА РАБОТЕН ИНВЕСТИЦИОНЕН ПРОЕКТ; 

б) ДЕЙНОСТ №2 – УПРАЖНЯВАНЕ НА АВТОРСКИ НАДЗОР  

II.1.2) Информация за обектите на проектирането е подробно отразено в съответния Технически 

Паспорт и Енергиен Доклад, които са неразделна част от настоящите Спецификации, а 

именно: 

 



„Този документ е създаден в рамките на проектно предложение с регистрационен номер: BG16RFOP001-2.001-0111  и наименование на Проекта: 
„Повишаване на енергийна ефективност на общинска публична сграда: Ритуална зала, гр. Пещера“, който се осъществяват с финансовата подкрепа 

на Оперативна програма „Региони в растеж” 2014-2020 г., съфинансирана от Европейския съюз чрез Европейския фонд за регионално развитие, по 

Административен Договор за БФП BG16RFOP001-2.001-0111-C01, сключен между Община Пещера и Управляващия Орган на ОПРР. Цялата 
отговорност за съдържанието на публикацията се носи от Община Пещера и при никакви обстоятелства не може да се счита, че този документ 

отразява официалното становище на Европейския съюз и Управляващия орган на ОПРР 2014-2020г.“ 

 

т.1 ПРИЛОЖЕНИЕ - ТП - ОБОСОБЕНА ПОЗИЦИЯ №1 – „Изготвяне на Работен 

инвестиционен проект и упражняване на авторски надзор за „Повишаване на 

енергийна ефективност на общинска публична сграда: Ритуална зала, гр. 

Пещера““ 

а) Обект: общинска публична сграда: Ритуална сграда, гр. Пещера. 

РАЗДЕЛ III:  ОБЩИ ИЗИСКВАНИЯ И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ 

III.1) ИЗИСКВАНИЯ КЪМ ИЗПЪЛНИТЕЛЯ 

III.1.1) Изпълнителят на настоящата обществена поръчка е длъжен: 

т.1 Да започне изпълнението, съгласно клаузите на договора; 

т.2 Да укаже какви документи и подпомагащи действия от страна на Възложителя, ще 

бъдат необходими и ще изисква; 

т.3 Да бъде активен в определянето на оптимални решения за целите на обекта на 

поръчката и на всички задачи и допълнителни такива, необходими за реализирането 

му. 

т.4 Да не използва по никакъв начин, включително за свои нужди или като разгласява 

пред трети лица каквато и да е информация за Възложителя, негови служители или 

контрагенти, станала му известна при или по повод изпълнението на този договор; 

т.5 Да спре изпълнението по договора, в случай че получи от Възложителя известие за 

това; 

т.6 Да информира Възложителя за всички потенциални проблеми, които биха могли да 

възникнат в хода на следващия етап, като представя адекватни решения за тях; 

т.7 Да уведоми Възложителя с писмено известие за спиране на изпълнението на договора, 

като приложи съответните документи, доказващи наличието на непреодолима сила; 

т.8 Да подпомага всички страни с устни и писмени консултации, когато това има 

отношение по предмета на настоящата обществена поръчка 

т.9 Да осигури достъп за извършване на проверки на място и одити; 

т.10 Да изпълнява мерките и препоръките, съдържащи се в докладите за проверки на 

място; 

т.11 Да докладва за възникнали нередности; 

т.12 Да възстанови суми за възникнали нередности заедно с дължимата лихва и други 

неправомерно получени средства, съгласно действащото законодателство и/или 

клаузите на Договора; 

т.13 Да отрази всички забележки и коментари получени от съгласуващите институции и 

Възложителя за своя сметка; 

III.1.2) Изпълнение на настоящата обществена поръчка следва да съблюдава и спазва 

изискванията на: 

т.1 Действащото законодателство в Р. България; 

т.2 Европейските и международните стандарти; 

т.3 Насоките и изискванията на Управляващия Орган на съответната програма, по която 

е финансиран проекта, както и на Възложителя 

т.4 Настоящите технически спецификации 

III.1.3) Изисквания за запознаване и спазване законодателството и съответствие стандарти и 

кодове 



„Този документ е създаден в рамките на проектно предложение с регистрационен номер: BG16RFOP001-2.001-0111  и наименование на Проекта: 
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на Оперативна програма „Региони в растеж” 2014-2020 г., съфинансирана от Европейския съюз чрез Европейския фонд за регионално развитие, по 

Административен Договор за БФП BG16RFOP001-2.001-0111-C01, сключен между Община Пещера и Управляващия Орган на ОПРР. Цялата 
отговорност за съдържанието на публикацията се носи от Община Пещера и при никакви обстоятелства не може да се счита, че този документ 

отразява официалното становище на Европейския съюз и Управляващия орган на ОПРР 2014-2020г.“ 

 

т.1 При изпълнение на задълженията си по настоящата обществена поръчка 

Изпълнителят следва да се запознае и съблюдава спазването на изискванията на 

действащото законодателство в Р. България 

РАЗДЕЛ IV:  СПЕЦИФИЧНИ ИЗИСКВАНИЯ И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ 

IV.1) ИЗИСКВАНИЯ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПРОЕКТИРАНЕТО – ТЕХНИЧЕСКИ НАСОКИ ЗА 

ПОЕКТИРАНЕ 

IV.1.1) Работният инвестиционен проект следва да е с обхват и съдържание съгласно 

нормативните изисквания на Наредба №4/2001 г. за обхвата и съдържанието на 

инвестиционните проекти, а така също и специфичните изисквания на проекта и 

действащата нормативна уредба. 

IV.1.2) Изпълнителят следва да представи работен  проект за енергийно обновяване в следния 

обхват: 

т.1 Част АРХИТЕКТУРНА; 

а) Обяснителна записка - следва да пояснява предлаганите проектни решения, във 

връзка и в съответствие изходните данни и да съдържа информация за 

необходимите строителни продукти с технически изисквания към тях в 

съответствие с действащи норми и стандарти (материали, изделия, комплекти) за 

изпълнение на СМР и начина на тяхната обработка, полагане и/или монтаж; 

б) Разпределения - типов етаж (етажи в случай на разлики в светлите отвори на 

фасадните дограми или типа остъклявания), покрив (покривни линии) и др. при 

необходимост - (М1:100); 

в) Характерни вертикални разрези на сградата - М1:100; 

г) Фасади - графично и цветово решение за оформяне фасадите на обекта след 

изпълнение на предвидената допълнителна фасадна топлоизолация – М 1:100. 

Цветовото решение да бъде обвързано с цветовата гама на материалите, 

използвани за финишно покритие. Графичното представяне на фасадите трябва да 

указва ясно всички интервенции, които ще бъдат изпълнени по обвивката на 

сградата вкл. дограмата по самостоятелни обекти и общи части, предвидена за 

подмяна. Да се даде решение за  естетическия вид на сградата, като се вземат в 

предвид остъклени и неостъклени тераси и лоджии, монтирани тела на климатици  

сателитни антени и др.   и  интегриране на вече изпълнени по обекта ЕСМ. Да се 

намери решение за скриване на всички кабели на кабелните оператори, без да се 

нарушава новоположената топлоизолация по фасадите. Трябва да бъдат 

представени 3 (три) варианта на цветово решение на фасадите. 

д) Архитектурно-строителни детайли в подходящ мащаб, изясняващи изпълнението 

на отделни СМР, в т.ч. топлоизолационна система по елементи на сградата, 

стълбищна клетка и входно пространство, остъкляване/затваряне на балкони, 

външна дограма (прозорци и врати), детайли на връзките на топлоизолацията със: 

съществуващите настилки на терасите,  дограмата,  съществуващи ролетни щори, 

между изолацията на І-вия етаж и цокъл, със съществуваща настилка около 

сградата, с ламаринена обшивка на борда на покрива, долен ръб тераси, около 

елементите за окачване на климатици и антени, около съществуващи ел.табла, при 

дилатационните фуги /ако има такива/; връзки при вътрешен и външен ъгъл на 

сградата; около дограмата, свързани със спецификата на конкретния обект на 

обновяване, разположение на климатизаторите (съобразено и с начина на 

отвеждане на конденза), сателитните антени, решетки, сенници, предпазни 

парапети . 

е) Решение за фасадната дограма на обекта, отразено в спецификация на дограмата, 

която следва да съдържа: 



„Този документ е създаден в рамките на проектно предложение с регистрационен номер: BG16RFOP001-2.001-0111  и наименование на Проекта: 
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ж) Схема на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина с посочени растерни и 

габаритни размери, всички отваряеми части с посоките им на отваряне и ясно 

разграничени остъклени и плътни части; 

з) Общия необходим брой на всеки отделен вид прозорец, врата или витрина за 

обекта; 

и) Единичната площ и общата площ по габаритни размери на всеки отделен вид 

прозорец, врата или витрина за обекта. 

й) Разположението на новопроектираната дограма по фасадите на обекта да се 

представи в графичен вид с ясна идентификация на всеки отделен вид прозорец, 

врата или витрина за обекта. 

к) Растерът и отваряемостта на дограмата да бъдат съобразени със спецификата, 

експлоатационния режим и хигиенните изисквания на помещенията, които 

обслужва. 

л) За постигане на съгласуваност и съответствие на инженерните дейности по 

обследванията на сградата с процеса на проектиране, при изработване на проекта 

и спецификацията на новата дограма на сградата, която ще се монтира на база на 

работния инвестиционен проект, спазват задължителните мерки, посочени в 

обследването за енергийна ефективност и техническото заснемане. Същото 

изискване важи и за означенията на самостоятелните обекти и типовете стени в 

чертежите, Количествената и Количествено-стойностната сметки. 

т.2 Част КОНСТРУКТИВНА 

а) Обяснителна записка - съдържа подробна информация относно предвидените в 

работния проект СМР и тяхното влияние върху конструкцията на сградата във 

връзка с допълнителното натоварване и сеизмичната осигуреност на сградата. Към 

записката се прилага спецификация на предвидените за влагане строителни 

продукти (материали, изделия) по част конструктивна (ако е приложимо) с 

технически изисквания към тях в съответствие с действащи норми и стандарти. 

б) Детайли, които се отнасят към конструктивните/носещи елементи на сградата - 

остъкляване/затваряне балкони и лоджии, парапети и др. - които са приложими; 

Детайлите се изработват с подробност и конкретност, които следва да осигурят 

изпълнението на СМР. 

в) Проектът трябва да доказва носещата и сеизмичната осигуреност на сградата. При 

липса на конкретно описани мерки по конструктивно укрепване /усилване/ в 

доклада от конструктивното обследване при установяване на техническите 

характеристики, свързани с изискванията по чл. 169, ал. 1 (т. 1 - 5) и ал. 2 от ЗУТ и 

съставяне на технически паспорт на строежа, следва да се състави конструктивно 

становище относно общото състояние на сградата по отношение на нейната 

носимоспособност, устойчивост и сеизмична осигуреност. 

т.3 Част ВиК 

а) Обяснителна записка - описание на възприетите технически решения и 

спецификация на предвидените за влагане строителни продукти (материали, 

изделия) по част ВиК с технически изисквания към тях в съответствие с действащи 

норми и стандарти; 

б) Графична част, вкл. детайли за изпълнение 

в) Проектът трябва да осигурява привеждане на общата ВиК инсталация в 

съответствие с действащите норми. 

т.4 Част ЕЛЕКТРО 
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а) Обяснителна записка - описание на възприетите технически решения и 

спецификация на предвидените за влагане строителни продукти (материали, 

изделия) по част електро с технически изисквания към тях в съответствие с 

действащи норми и стандарти. 

б) Графична част, вкл. детайли за изпълнение 

т.5 Част „ОВиК и поддържане на нормативен микроклимат“ 

а) Обяснителна записка - описание на възприетите технически решения и 

спецификация на предвидените за влагане строителни продукти (материали, 

изделия) по част електро с технически изисквания към тях в съответствие с 

действащи норми и стандарти. 

б) Графична част, вкл. детайли за изпълнение 

т.6 Част ПОЖАРНА БЕЗОПАСНОСТ  

а) с обхват и съдържание, определени съгласно Наредба № 1з-1971 от 2009 г. за 

строително-технически правила и норми за осигуряване на безопасност при пожар 

и „Наредба за изменение и допълнение на Наредба № Із-1971 от 2009 г. за 

строително-технически правила и норми за осигуряване на безопасност при 

пожар“/обн. Д.В.бр.2/08.01.2016г./ съобразно категорията на сградата  

б) Обяснителна записка 

в) Графична част 

г) Проектът трябва да осигурява привеждане на сградата за предотвратяване на 

пожарна опасност в съответствие с действащите норми. 

т.7 Част ЕНЕРГИЙНА ЕФЕКТИВНОСТ 

а) Обяснителна записка 

б) Технически изчисления 

в) Графична част - технически чертежи на архитектурно-строителни детайли и 

елементи с описание към всеки детайл на геометричните, топлофизичните и 

оптичните характеристики на продуктите, приложения - технически спецификации 

и характеристики на вложените в строежа строителни и енергоефективни 

продукти. 

г) Проектът трябва да осигурява привеждане на сградата в съответствие с 

действащите норми по отношение на енергийната ефективност. 

т.8 Част ПБЗ  

а) с обхват и съдържание, определени съгласно Наредба № 2 от 2004 г. за 

минималните изисквания за здравословни и безопасни условия на труд при 

извършване на строителни и монтажни работи 

б) Обяснителна записка 

в) Графична част 

т.9 Част ПУСО   

а) с обхват и съдържание, съгласно чл. 4 и 5 от Наредбата за управление на 

строителните отпадъци и за влагане на рециклирани строителни материали, приета 

с ПМС № 277 от 2012 г. 

т.10 Част СМЕТНА ДОКУМЕНТАЦИЯ 

а) по всички части на проектната документация, в т.ч. количествени сметки за 

видовете СМР, както и с опис на видовете и количествата СМР, които спадат към 



„Този документ е създаден в рамките на проектно предложение с регистрационен номер: BG16RFOP001-2.001-0111  и наименование на Проекта: 
„Повишаване на енергийна ефективност на общинска публична сграда: Ритуална зала, гр. Пещера“, който се осъществяват с финансовата подкрепа 

на Оперативна програма „Региони в растеж” 2014-2020 г., съфинансирана от Европейския съюз чрез Европейския фонд за регионално развитие, по 

Административен Договор за БФП BG16RFOP001-2.001-0111-C01, сключен между Община Пещера и Управляващия Орган на ОПРР. Цялата 
отговорност за съдържанието на публикацията се носи от Община Пещера и при никакви обстоятелства не може да се счита, че този документ 

отразява официалното становище на Европейския съюз и Управляващия орган на ОПРР 2014-2020г.“ 

 

всеки обобщен вид СМР, съгласно препоръките за задължителните СМР в 

техническите паспорти и енергийните обследвания за обектите.  

IV.1.3) Предвидените в инвестиционния проект интервенции по сградите, следва да включват 

всички задължителни и препоръчителни мерки посочени, като такива в Техническият 

Паспорт и Енергиен Доклад 

IV.1.4) В инвестиционния проект следва да се предвидят продукти (материали и изделия, които 

съответстват на техническите спецификации на действащите в Р България нормативни 

актове. Продуктите трябва да бъдат в проектирани в съответствие с НАРЕДБА РД-02-20-

1 от 5.02.2015г. за условията и реда за влагане на строителни продукти в строежите на 

Република България и имат оценено съответствие със съществените изисквания 

определени в Закона за техническите изисквания към продуктите (ЗТИП). Предложените 

продукти и материали за енергийното обновяване ( топлоизолационни системи, дограми и 

др.) трябва да са с технически характеристики, съответни на заложените в Обследването 

за енергийна ефективност за всяка конкретна сграда. 

IV.1.5) Обемът и съдържанието на документацията и приложените към нея записки и детайли, 

следва дабъдат достатъчни за изпълнение на обновителните дейности по обекта. 

IV.1.6) При проектирането на топлоизолацията, да се укажат техническите характеристики и 

параметри на отделните елементи и строителни материали включени в изпълнението й . 

IV.1.7) Проектно-сметната документация следва да бъде изработена, подписана и съгласувана от 

проектантите от екипа, с правоспособност да изработват съответните части, съгласно 

Законите за камарата на архитектите и инженерите в инвестиционното проектиране, като 

същото се доказва със заверени копия от валидни удостоверения за правоспособност. 

IV.1.8) Всички проектни части се подписват от Възложителя и представител на СС, а частите по 

чл. 142, ал. 10 от ЗУТ - и от лицето, упражняващо технически контрол в проектирането. 

Изпълнителят е длъжен да извърши необходимите корекции и преработки, ако такива се 

налагат, за своя сметка в срок до 10 дни след писмено уведомление от Възложителя. 

IV.1.9) Изпълнителят, чрез своите експерти, е длъжен да бъде на разположение на  Възложителя 

през цялото времетраене на обновителните и ремонтни дейности. 

IV.1.10) Изпълнителят се задължава да упражнява авторски надзор в следните случаи: 

т.1 Във всички случаи, когато присъствието на проектант на обекта е наложително, след 

получаване на писмена покана от Възложителя. 

т.2 За участие в приемателна комисия на извършените строително - монтажни работи. 

При необходимост от авторски надзор на обекта, ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ отправя писмена 

покана изпратена чрез куриер, по факс или по електронна поща до ИЗПЪЛНИТЕЛЯ в 

срок не по-малък от 24 часа преди датата и часа на посещението за извършването на 

всеки авторски надзор. Ако авторският надзор се отнася за неработен ден е 

необходимо уведомяване 48 часа преди започване на почивните дни. При 

невъзможност на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ да осигури на обекта на посочената в поканата дата 

проектанта изработил частта от проекта, за която е необходим авторски надзор, 

ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава да оторизира и осигури друг свой специалист, който 

да се яви на строителната площадка и извърши необходимия авторския надзор. 

Изпълнителят, чрез своите експерти, е длъжен да упражнява авторския надзор 

своевременно и ефективно, като се отзовава на повикванията на Възложителя. 

IV.1.11) Всички предписани от Изпълнителя в работния проект дейности следва да са допустими 

за финансиране по процедура за предоставяне на безвъзмездна финансова помощ 

BG16RFOP001-2.001 „Енергийна ефективност в периферните райони“ по Оперативна 

Програма „Региони в Растеж“ 2014-2020 г. – ОПРР 

РАЗДЕЛ V:  ИЗИСКВАНИЯ, КЪМ СЪДЪРЖАНИЕТО НА ТЕХНИЧЕСКОТО ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА 

ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА 
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V.1) ОБРАЗЕЦ – ТЕХНИЧЕСКО ПРЕДЛОЖЕНИЕ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ПОРЪЧКАТА следва да бъде 

разработено в съответствие с конкретните указания към всяка една точка и съответно да съдържа 

съответните изисквани елементи. Следва да се разбира и възприемаи, че указанията за разработване 

на техническото предложение за изпълнение на поръчката са задължителни, като предварително 

обявени условия на поръчката от страна на Възложителя и тяхното неспазване води до отстраняване 

от обществената поръчка. 
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